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第一部分     桂林城市介绍
桂 林 享 有 国 际 知 名 度 的 旅 游 城 市
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桂林地处广西壮族自治区东北部，平均海拔150米，属山地丘

陵地区，为典型的“喀斯特”岩溶地貌，拥有”水绕青山山绕水，

山浮绿水水浮山“的独特景色。

入选世界自然遗产和世界最美河流评选的漓江，是世界公认的

中国符号“水墨山水”所在地。

世界著名的旅游城市
中国首批国家历史文化名城

• 桂林国际旅游胜地  国家名片

桂林被誉为中国面向世界的形象名片， 是国

家对外开放的重要国际旅游城市，至今，已

经接待过国外元首与政要近200位。

• 世界级山水   醉美漓江

山青、水秀、洞奇、石美，景在城中，城在

景中；漓江曾被CNN评选为“全球最美河流

之一”

China's name card tourism destination



桂林城市新定位 
广西副中心城市

① 桂林智神信息技术

④ 桂林临桂新区 ⑤ 桂林三金药业

② 桂林优利特电子集团

③ 桂林飞宇科技

• 常住人口

桂林常住人口约530余万，

城镇人口约250余万 ；

• 高校云集

拥有高等院校16所：包含“西南小清华“桂

林电子科技大学、广西师范大学、桂林理工

大学、桂林医学院等；

• 产业集群

建设电子信息、先进装备制造、生态食品、生

物医药四大重点产业， 培育电子信息、新能

源商用车及轨道交通、电力装备、橡胶轮胎等。

《广西推进新型城镇化三年行动计划》提出，将桂林定位为广西副中心城市。



Ø 桂林地处湘桂走廊南端，具有背靠大西南、面向东南亚的区位优势，是”一带一路“和黔粤湘桂交界重要连接点，

也是东盟自由贸易区的门户城市。

Ø 桂林两江国际机场：可满足年吞吐量1200万人次的需求；以桂林为核心，辐射华中、华东、华南，构建”两小时空中

巴士交通圈”，通航76个国内外城市，如香港、澳门、台湾及日本福冈、韩国首尔、泰国曼谷、马来西亚吉隆坡等。

Ø 开通前往14个省市的动车，通达全国主要城市，中国第一个拥有九座高铁站的城市（地级市）。

Ø 桂林至广州、贵阳、南宁、长沙的动车组或高速列车运行时间均为3小时左右，形成了东西南北3小时省会城市圈。

Ø 广深港高铁开通，桂林直达香港仅3小时30分钟。

桂林北站实景图 桂林两江机场实景图 桂林高速路实景图

中国地级城市最发达立体交通网

比肩二线城市
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ibaotu.com 2010——《旅游综合改革实验基地》“一岛一省一市”唯一市级单位

2012——《桂林国际旅游胜地建设纲要》旅游改革上升为国家战略

2015——全国首个旅游产业用地改革试点

2017——国家首批健康旅游示范基地

2018——一带一路有机衔接点

2019——首批（五个）国家可持续发展议程创新示范区之一

National strategy  International Tourist city

国家级战略——桂林国际旅游胜地建设



l 中国唯一获批两项出入境(免签)签证便利政策的城市。

l 免签国家：51国72小时过境免签，东盟10国旅游团6天免签。

l 2019年游客量突破1.3亿人次，旅游总收入超过1000亿元。

The only city in China that has been approved to facilitate 

entry and exit visas

中国唯一获批两项出入境签证便利城市
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第二部分 桂林市交通投资控股集团有限公司简介



桂林市交通投资控股集团有限公司

    桂林市交通投资控股集团有限公司是桂林市首家国有资本

投资公司试点企业，独资、控股、参股成员企业有桂林轨道、

桂林银行、桂林公交、桂林出行网、鼎捷资产等50多家，是

桂林市交通行业规模最大、交通产业链及供应链最全的交通

运输龙头企业和运输与旅游融合发展领军企业，是桂林市交

通、旅游、物流、新能源等基础设施重大项目投融资主体。



    桂林市交通投资控股集团有限公司公司聚焦：

交通建设、交通运输、科技信息、供应链、资

产运营、综合能源等6大板块。

桂林市交通投资控股集团有限公司
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第 三 部 分    招 商 项 目 展 示
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项目名称：青莲地块

项目属地：桂林市象山区

项目规模：约621.21亩，414140.32㎡

项目建设地点：象山区南靠绕城高速、北临桂林足球旅游文化产业园、

西依桂阳公路。

项目概述：项目周边包含融创文旅城、雁山园（岭南第一园）、园博园

（植物园）等文旅资源集中区，紧邻桂林绕城高速路口。

项目进展情况：概念规划设计中

青莲地块
【桂林-阳朔主路段、文旅集群地块】
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1、片区规划利好

十四五规划全力打造世界级旅游城市，其中项目所属的片

区着力建设世界级旅游度假区，打造一流文旅康养基地。

2、区位配套利好

地块紧靠 G321 黄金旅游干线和绕城高速。区域内聚集重大

文旅项目，融创文旅城，雁山园、园博园等相继落于此处。

3、发展前景

桂林是大湾区后花园，高铁通车后，拥有广阔的市场需全

国第一梯队、享有国际知名度的旅游城市，年度亿级旅游

流量。

项目优势 STRENGTH

市场背景
The market situation

全国第一梯队、享有国际知名度旅游城市，年度亿级旅游流量。2017年桂林入
境旅游目的地全国第四，2019年，桂林旅游市场“双过亿”

桂林进入3小时‘高铁交通圈’，已经辐射整个珠三角和港澳地区，成为真正意
义上的“粤港澳大湾区后花园”。

青莲地块位于桂林-阳朔黄金旅游干线的咽喉位置，保守预计车流量在800万/年。



青莲地块主要经济指标

宗地坐落 南靠桂林绕城高速路，北临桂林国际足球旅游文化产业园，西依桂阳公路

宗地面积 414140.32㎡（621.21亩）

地块编号 用地面积㎡ 计容建筑面积㎡ 容积率 用地性质 建筑高度 建筑密度 绿地率

N02 20560.30 26728.39 

1.3
商业用地/兼
容30%居住

用地

≤18米（局
部≤30米） ≤40% ≥25%

S06 180124.46 234161.80 

S03 136116.46 176951.40 

S09-1 77339.10 100540.83 

总计 414140.32 538382.42 

主要经济指标
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项目名称：雁山科教园地块

项目属地：桂林市雁山区

项目规模：总占地面积198580㎡（297.87亩），总建筑面积444120㎡

项目建设地点：地块位于雁山区中心大道

项目概述：项目对面桂林市卫生学校，周围高校云集，北靠古桂柳运河，

南望群山，生态景观资源优质。

项目进展情况：未启动

雁山科教园地块
【桂林大学城地块】



1、片区规划利好

雁山区将充分挖掘辖区资源优势，打造“ 产教城景 ” 融合发展特色区 。

2、区位配套利好

项目对面桂林市卫生学校，1km 广西师范大学雁山校区，3Km 桂林理工大学雁山校区，

5 分钟到达雁山新城商业中心

3、发展前景

雁山区高校资源集中，借助这一优势，将聚焦科教旅游新城建设，积极创建一批国家级、

自治区级重点实验室、企业技术中心、工程研究中心等高水平创新平台。同时实施“大

学生留雁山计划”打造雁山科教产业融合发展和创业创新基地。

项目优势 STRENGTH

市场背景
The market situation

【桂林理工大学】 【广西师范大学】

雁山区将规划建设好奇峰园区、大学产业园区、良丰科技园区，推行“服务企

业直通车”等机制，重点推动电科云国际大数据发展中心、桂林航空航天产业

园、雁南飞科创小镇等项目建设，大力推进产业振兴，增强产业发展动能。



雁山科教园地块主要经济指标
宗地坐落 雁山区中心大道西侧

宗地面积 198580 ㎡

地块编号 用地面积 计容建筑面积 容积率 用地性质 建筑高
度 建筑密度 绿地率

B-1-4 35820㎡ ≤57310㎡ 1.6
旅游服务设施用地，兼容商业用地、
娱乐康体用地，其中商业用地建筑
面积不得超过总建筑面积的15%,娱
乐康体用地建筑面积不得超过总建

筑面积的15%。

≤18米 ≤35%
≥35%B-1-5 43060㎡ ≤68890㎡ 1.6

B-1-7 41167㎡ ≤82330㎡ 2.0 娱乐康体用地 ≤34米 ≤30%

B-1-8 47930㎡
容积率≤3.0

3.0 商务用地兼容零售商业用地≤30%
≤45米

≤40% ≥25%

B-1-9 30603㎡ 3.0 商业用地兼容商务设施用地≤15%，
二类居住用地≤15% ≤45% ≥20%

总计 198580㎡ 444129㎡

主要经济指标
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